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Noziedzigi iegutu lidzeklu legalizacijas pazimes
darijumos ar nekustamo ipasumu

FID sadarbiba ar Valsts ienémumu dienestu un Latvijas Nekustamo Tpasumu
darijumu asociaciju ir izstradajis vadlinijas
efektivai risku vadibai darijumos ar nekustamo Tpasumu (ka ari citiem
NILLTPFN likuma subjektiem, kuri var bt iesaistiti darijumos ar nekustamo Ipasumu).
Investicijas nekustamaja Tpasuma ir visparzinama NILL integracijas stadijas tipologija.
Vienlaikus fiktivi vai neatbilstoSas cenas darijumi ar nekustamo Tpasumu var bit ari NILL
noslanosanas jeb strukturéSanas stadijas un izvietoSanas stadijas tipologija.!/?

NILLTPFN likuma subjektiem, taja skaitd nekustama ipasuma darijjumu
starpniekiem, ir pienakums sniegt informaciju FID par aizdomigu nekustama ipasuma
darijumu vai aktivitati. Vadlinijas kalpo ka paligmaterials aizdomigu darijumu
identificéSanai, lai nekustamo Tpasumu darijumu starpnieki veiksmigi Tstenotu riskos
balstitu pieeju un efektivi parvalditu NILL riskus. Tad€jadi tiek veicinata godiga nekustama
Tpasuma tirgus konkurence un novérsta noziedzigi iegitu lidzek|u integrésana likumigaja
finansu sistéma.

Batiski noradit, ka uzskaititais NILL pazimju kopums darijumos ar nekustamo
TpaSumu nav uzskatams par izsmelosu un visaptveroSu. Konkrétu, atseviSku pazimju
identificéSana ne vienmeér var izraisit aizdomas par noziedzigu darbibu, bet tas var kalpot
ka noderigs kontroles mehanisms, lai individualos gadijumos veiktu pastiprinatu
uzraudzibu vai, pieméram, piemérotu padzilinatu izpéti. Katrs aizdomigs darijums, pat ja
tas atbilst zinamam NILL tipologijam, var saturét unikalas iezimes. Lidz ar to, nepiecieSams
katru gadijumu vértét individuali, nemot veéra pieejamo informaciju par klientu un
darijumu, ka ari pieejamos izpétes materialus.

Lai veicinatu iesp&€jamu noziedzigu nodarijumu savlaicigu atklasanu un atvieglotu
zinojumu iesniegsanu nefinansu sektora NILLTPFN likuma subjektiem, FID ir izstradajis un
kops 2024. gada 9. septembra ieviesis vienkarSotu zinojumu iesniegSanas kartibu.
Sadarbiba ar nefinanSu sektora parstavjiem tika izstradata un attistita jauna zinojuma
veida forma, nodrosSinot, ka vienkarsota kartiba ir Tpasi pielagota nefinansu sektoram,
tadéjadi uzlabojot zinoSanas efektivitati.3/*

1 FID metodologiskais materials “Noziedzigi iegitu lidzek|u legalizacijas tipologijas un pazimes” 2. Papildinata
redakcija, 5. Ipp. Pieejams: https://www.fid.gov.lv/uploads/files/2021/FID Tipologiju%?20materials II red.pdf.
2 FATF Report. Professional Money Laundering. 17., 19., 27. Ipp. Pieejams: https://www.fatf-
gafi.org/content/dam/fatf-gafi/reports/Professional-Money-Laundering.pdf.coredownload.pdf.

3 Pplagaka informacija par vienkarSotu zinojumu iesniegSanas kartibu nefinansu sektora NILLTPFN likuma

subjektiem pieejama: https://www.fid.gov.Iv/Iv/aktualitates/vienkarsota-zinojumu-iesniegsanas-kartiba-
nefinansu-sektora-likuma-subjektiem.
4 FID. Infografika: SARN iesniegSana goAML. Pieejams:

https://www.fid.gov.lv/uploads/files/ Zi%C5%860%C5%A1ana%20goAML%?20.png.
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Noziedzigi iegutu lidzeklu legalizacijas pazimes darijumos ar
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1. Klients sniedz nepatiesu, nepilnigu vai pretrunigu informaciju par naudas lidzek|u
izcelsmi.

2. Klienta (pircéja) labklajibas limenis un deklarétie ienakumi nav samérigi ar ipasuma
vértibu (javérté kopsakara ar kredita pieskirSanu).

3. Nekustama ipasuma iegadei tiek izmantotas sarezgitas aizdevumu shémas. Nav
dokumentu, kas apliecinatu aizdevuma izsniegsanu vai aizdevums izsniegts skaidra
nauda.

4. Dal€ji vai pilnigi norékini arvalstu valtta, ja nav pamatota iemesla (pieméram,
personiska vai profesionala saikne ar valsti, kuras valuta notiek darijums). Klients
neatklaj ldzeklu izcelsmes avotu darijumam ar arvalstu valitu.

5. Caulas veidojumu, augsta riska valstis registrétu, $kietami fiktivu juridisku / fizisku
personu iesaistiSana nekustama T1pasuma darijuma. Nepilnigas un / vai
neparbaudamas informacijas sniegSana par nekustama 1pasuma darijuma dalibnieka
identitati.

6. Darijjumam, kura nekustamais ipasums tiek iegadats uznémejdarbibas veikSanai, nav
ekonomiska izdeviguma un nav skaidra uznéme&jdarbibas meérka. Nekustama
Tpasuma iegade, kas potenciali rezultésies ar zaudéjumiem vai nenesis pejnu, nemot
véra nekustama ipasuma apgritindjumus (ierobezotas saimnieciskas darbibas
teritorija, ekspluatacijas aizsargjoslas, 1pasi aizsargajama teritorija u.c.).

7. Nekustama Tpasuma pirksana vai pardoSana, kad juridisko pakalpojumu sniedzg&js
vienlaikus darbojas ka parstavis un persona, kas ir pilnvarota rikoties ar aktiviem
abu pusu kontos.

8. Péksnas vai neizskaidrojamas Tpasumtiesibu mainas, jo 1pasi, ja tas notiek neilgi
pirms darijuma slégsanas. Klients pieprasa paatrinat darijuma izpildi, 1pasi, ja
darijums notiek virs vai zem Tpasuma vértibas.

9. Bitiska neatbilstiba starp pirkuma cenu un faktisko tirgus vértibu.

10. Darijuma iesaistiti ieguldijumu vai TpaSumu parvaldisanas uznémumi, par kuriem
rodas aizdomas, ka tie faktiski neveic saimniecisko darbibu (nav identificEjama to
faktiska uznémejdarbiba).

11. Darijuma klients ir PNP, PNP gimenes loceklis vai PNP pietuvinata persona; tiek
izmantotas sarezdgitas Tpasumtiesibu struktiras, lai sléptu faktisko patieso labuma
guvéju. Nekustama ipasuma darijuma dalibnieks / patiesais labuma guvéjs ir ieklauts
sankcijam paklauto personu saraksta.

12. Jebkuras iesaistitas puses priekslikums norékinaties, izmantojot virtualo valGtu.
Neizskaidrojamas vai péksnas izmainas darijuma finanséSanas kartiba. Paradzimju,
vekselu, akreditivu vai citu tirgojamu aktivu izmantoSana darijuma. Minétais
neatbilst personas profilam.

5 FID metodologiskais materials “Noziedzigi iegiitu lidzek|u legalizacijas tipologijas un pazimes” 2. Papildinata
redakcija, Pieejams: https://www.fid.gov.lv/uploads/files/2021/FID Tipologiju%?20materials II red.pdf.

6 FATF. Guidance for a risk—based approach. Real Estate Sector. Pieejams: https://www.fatf-
gafi.org/content/dam/fatf-gafi/guidance/RBA-Real-Estate-Sector.pdf.coredownload.pdf.

7 FinCEN. Advisory to Financial Institutions and Real Estate Firms and Professionals. Pieejams:
https://www.fincen.gov/sites/default/files/advisory/2017-08-

22/Risk%20in%?20Real%20Estate%20Advisory FINAL%20508%20Tuesday%20%28002%29.pdf.
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Nekustamais TpaSums péc renovacijas tiek pardots atkartoti bez identificéta
sakotnéjas iegades lidzeklu avota. Tiek konstatétas pazimes, kas norada uz
manipulaciju ar pasuma vértéjumu.

Darijumi ar vienu un to pasu nekustamo Tpasumu notiek vairakkartigi 1sa laika
perioda ar neizskaidrojamam ipasuma vértibas izmainam.

Klienta darijuma izmaksas vai rékinus apmaksa tresa puse, kas nav saistita ar
dartijumu. Rekinu apmaksai tiek piesaistiti nesaistiti finansu pakalpojumu sniedz&ji.

Klients pieprasa, lai lidzekli no pardosanas vai nomas darijumiem tiktu parvesti uz
banku kontiem augsta riska valstis vai tresajam pusém, kas nav saistitas ar
darijumu.

Publiski pieejama negativa informacija par klientu un darijuma iesaistitajam pusém -
to iesp&jamu saistibu ar noziedzigi iegltiem lidzekliem vai to legalizé€Sanu vai ar
terorismu vai ta finansésanu, vai ari citiem finansu noziegumiem.

Pirms nekustama ipasuma iegades personas konta redzama netipiski liela apméra
skaidras naudas iemaksa vai izmaksa. Iemaksa var liecinat par nedeklarétu
ienakumu vai noziedzigi iegitu lidzek|u integréSanu finansu sistéma, lai norékinatos
par nekustamo Tpasumu. Izmaksa var liecinat, ka lidzekli potenciali tiek izmantoti, lai
par NI dal&ji norékinatos skaidra nauda, izvairoties no saisto$o nodok|u nomaksas.

Klients péc NILLTPFN likums subjekta IGguma neiesniedz nekustama ipasuma
pirkuma ligumu.

Klients iesniedz nekustama ipasuma pirkuma ligumu, kura nav ieklauta informacija
par darijuma iesaistito pusu kontiem.

Nekustama 1pasuma pirkuma liguma noraditais konts (vai konti) ir finansu iestadg,
kas licencéta arpus EEZ, bet tas neatbilst klienta profilam.

Nekustama Tpasuma pirkuma liguma noradits, ka norekini veicami, pilniba vai dal&ji
izmantojot kadu citu norékinu metodi, ne bezskaidras naudas parskaitijumu
(pieméram, virtualo valttu, skaidru naudu).

Attéla Nr. 1 sniegtas dazas no NILL pazimém darijumos ar nekustamo Tpasumu

koncentréta un viegli parskatama veida, sniedzot kopsavilkumu par butiskako, lai NILLTPFN
likuma subjektiem atvieglotu zinoSanu par aizdomigiem darijumiem FID.

Attéls Nr. 1
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Lielbritanija registréte juridiska persona

Aizdevums 600 000 EUR apm&rs
Nekustam Ipasuma "K" ieq Sel
15.07.2022.

60 000 EUR
16.07.2022.

................

! Pazime Nr. 18 |

Skaidras naudas zmaksa

Nekustam Tpaguma "K" pirkuma figums
0 EUS

A

(P

Nekustamais ipasums K"

................

Fizisks persona "A"

FID majaslapa ir publicéti vairaki tipologiju materialig,

16.07.2022.

-_
SIA "B"

200 000 Ef
20.08.2022,

Latvi|a registrata Juridiska persona

P
)

-

Fiziska persona "B"

Latvijd redistreta juridiska persona
i

[ =]
-
SIA T

' “’d,i
H Skaidras naudas iemaksa
P
' -
PLG _Pazime Nr. 18
[ 40 000 EUR
1 17.07.2022.-15.11.2022.
i
-

Fiziska persona "C"

kas saistiti ar konkrétiem

predikativajiem noziedzigajiem nodarijumiem un var noderét ikdienas darba, to skaita:

e “Nekustamo Ipasumu un bivniecibas sektora noziedzigi iegdtu lidzeklu legalizacijas

risku novértéjums”;

e Metodiskais materials “Sektoralo un mérkéto finanSu sankciju apieSanas indikatori”,
2. papildinata redakcija;

e Metodologiskais materials “Terorisma un proliferacijas finanséSanas novérSanas
vadlinijas”, atjaunota redakcija;

e “Koruptivu noziedzigu nodarijumu indikatori un gadijumu analize”;

e Metodologiskais materials “Noziedzigi iegitu lidzeklu legalizacijas tipolodijas un

pazimes”, 2. papildinata redakcija.

8FID izstradatas vadlinijas,
jomas/vadlinijas-tipologijas-riki.

tipologijas

un

pétijumi

pieejami:

https://www.fid.gov.lv/lv/darbibas-
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https://www.fid.gov.lv/uploads/files/2021/korupcijas%20materi%C4%81ls/Korupt%C4%ABvu%20noziedz%C4%ABgu%20nodar%C4%ABjumu%20indikatori%20un%20gad%C4%ABjumu%20anal%C4%ABze.pdf
https://www.fid.gov.lv/uploads/files/2021/FID_Tipologiju%20materials_II_red.pdf
https://www.fid.gov.lv/uploads/files/2021/FID_Tipologiju%20materials_II_red.pdf
https://www.fid.gov.lv/lv/darbibas-jomas/vadlinijas-tipologijas-riki
https://www.fid.gov.lv/lv/darbibas-jomas/vadlinijas-tipologijas-riki

Izmantoto saisinajumu saraksts

EEZ Eiropas Ekonomikas zona

FID Finansu izlGkosSanas dienests

NILL Noziedzigi iegutu Idzek|u legalizacija

NILLTPF Noziedzigi iegutu Iidzeklu legalizacijas un terorisma un

proliferacijas finansésana

NILLTPFN likums

Noziedzigi iegltu lidzeklu legalizacijas un
proliferacijas finanséSanas novérsanas likums

terorisma un

Nacionalais NILLTPF risku novértéSanas zinojums par 2020.- 2022.

NRA 2023 gadu

PF Proliferacijas finansésana
PLG Patiesais labuma guvéjs
PNP Politiski nozimiga persona
TF Terorisma finansésana



